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ARRONDISSEMENT DE RAMBOUILLET
CANTON DE MONTFORT L’AMAURY

COMMUNE DE BAZOCHES SUR GUYONNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

OBJET : PLAN LOCAL D’URBANISME - APPROBATION DE LA
MODIFICATION SIMPLIFIEE n°1

Date de convocation : 20 décembre 2010
Membres en exercice 10
Membres présents - 8
Membres absents représentés - 0
Membres absents non représentés L &
Membres votants - 8

L’an Deux Mil dix, le vingt sept décembre, le Conseil Municipal légalement
convoqué, s’est réuni a dix-neuf heures, en séance ordinaire, salle de la mairie, sous
la présidence de Monsieur Philippe BIGNAULT, maire.

Présents : Mme RIOLLOT, MOLIN, MM. NICCO, DUCROCQ, CLAIRET, LOUVET,
BEHERAY.
Absents : Mme ALLELY, M. ABELANET.

Secrétaire de séance : M. BIGNAULT

K=D= =N D= === »

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 17 décembre 2008 approuvant le projet
de Plan Local d’Urbanisme,

Vu la loi n°2009-179 du 17 février 2009 (LAPCIPP),

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment I’article R.123-20-1 permettant d’utiliser la
procédure simplifiée pour diminuer les obligations de recul des constructions par rapport
aux autres situées sur le méme terrain,

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment 1’article R.123-20-2 et R.123-24,

Vu I’arrété du Maire en date du 8 novembre 2010 pour la mise en ceuvre de la procédure
pour une modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme « portant diminution des
obligations de recul des constructions par rapport aux autres constructions situées sur la
méme propriété »

.Vu les pieces du dossier présentant la « Modification simplifiée n°1 du P.L.U. », ayant pour

: buts de diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux autres
..gonstructions situées sur le méme terrain dans les zones UB, UC, UD, UE et UF du P.L.U.,

.Considérant qu’en cas de division d’une unité fonciére en plusieurs lots, pour maintenir

®vetee o 1Mugité architecturale il est de l'intérét de la commune de faire évoluer son Plan Local

..d:Urbanisme,

0



-

Considérant que la modification simplifié¢e n°l proposée ne modifie ni le zonage, ni la
surface hors ceuvre constructible sur I'unité fonciére et ne remet pas en cause I’économie
générale du Plan Local d’Urbanisme en vigueur,

Ouie I’exposé de Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré, a I’'unanimite,

- APPROUVE la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune
dont le dossier est annexé a la présente délibération,

- PRECISE que la présente délibération fera l'objet, conformément aux articles R 123.24 et
R 123.25 du code de 'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois et d'une annonce
dans un journal diffusé dans le Département,

- PRECISE que le dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme sera
joint au dossier de P.L.U. approuvé le 17 décembre 2008 et sera tenu a la disposition du
public en mairie, aux jours et heures habituels d'ouverture.

Le Maire,

LT

Transmis en Sous-préfecture le 2 ¥ c’e’auJ,, A Wio

Affichage du (21 c{.cra.«ub\alo{oau %o Zym«u-‘ea Toll
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Plan Local d'Urbanisme Commune de Bazoches sur Guyonne

- PRESENTATION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE

Approuvé le 17 décembre 2008, le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Bazoches sur
Guyonne prend en compte le nouveau contenu prévu par les lois "Solidarité et
Renouvellement Urbains" du 13 décembre 2000 et "Urbanisme et Habitat" du 2 juillet
2003.

1. Rappel sur la procédure de modification simplifiée

La loi du 17 février 2009 pour l'accélération des programmes de construction et
d'investissement publics et privés a instauré la procédure de modification simplifiée pour
faire évoluer de maniére mineure les Plans Locaux d’'Urbanisme (article L123-13 du code
de l'urbanisme).

Le décret du 18 juin 2009, transcrit aux articles R123.20-1 et R123-20-2 du code de
l'urbanisme, en précise les cas de figure dont la diminution des obligations de recul des
constructions par rapport aux limites de leur terrain d'assiette ou par rapport aux autres
constructions situées sur le méme terrain.

Toutefois, ces modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porter atteinte
aux prescriptions édictées en application du 7°de l'article L. 123-1.

De plus, jusgu'au 31 décembre 2010, et par dérogation au premier alinéa de l'article
L.123-13 du code de l'urbanisme, les adaptations du PLU ayant pour objet d'autoriser
l'implantation de constructions en limite séparative sont possibles par la voie de cette
méme procédure simplifiée.

Le déroulement de la procédure (Article R123-20-2 du code de I'Urbanisme) prévoit que
le projet de modification et I'exposé de ses motifs soient portés a la connaissance du
public, pendant un délai d'un mois, en vue de lui permettre de formuler des observations
sur un registre, ce préalablement a la convocation du Conseil municipal qui se prononce
par delibération motivee.

2. Objet et justification de la modification simplifiée

LB

Lors de la division d'une propriété (appelée aussi unité fonciére) la régle régissant
limplantation des batiments est appréciée sur 'unité fonciére initiale et non sur chacun
des lots créés. Ainsi les batiments distincts s'implantent suivant les modalités des articles
7 et 8 de la zone considérée, appliqués a I'unité fonciére de départ.

De plus, comme les lots issus de la division se partagent la Surface Hors CEuvre Nette
(SHON), au prorata de la surface de chacun des lots, il s'avére que les batiments,
.Jpouvant étre construits sur chacun d’entre eux, sont d'un gabarit trés inférieur a ce qui

H ¥ durait été construit sur la propriété initiale (de I'ordre de la moitié en cas de division en
deux lots).
:I..:
« Ainsi de ces divisions, il résulte une nouvelle morphologie urbaine trés différente et trés
.**, gouvent en rupture avec la morphologie du bati avoisinant.
LN}
T\
l.ll.:
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Plan Local d'Urbanisme Commune de Bazoches sur Guyonne

En effet, le bati existant, outre d’'anciens corps de fermes imposants, présente un
urbanisme « résidentiel » avec des constructions imposantes (environ 200 m? de SHON).
Ceci resulte des dispositions des Plans d'Occupations des Sols (POS) précédents, dans
lesquelles, pour étre constructible sur les anciennes zones « NB », toute parcelle devait
avoir une taille minimum de 2500 a 5000 m2.

Afin de conserver la morphologie urbaine trés présente dans certaines zones du PLU, il y
a nécessité a modifier la regle d'implantation des batiments les uns par rapport aux autres
sur une méme propriété (Article 8 du reglement du PLU), en instaurant la construction sur
la limite commune aux lots créés. Cela, afin de permettre la construction des batiments en
continuité les uns des autres; ce qui en cas de division permettra de conserver une
morphologie urbaine plus conforme au béati existant.

- DOCUMENTS MODIFIES

La modification concerne les régles énoncées dans le réglement, a larticle 8 des
différentes zones UB, UC, UD, UE et UF du PLU.

1-2Zone UB

a. Reglement avant modification

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments doivent étre implantés a 6 métres minimum les uns par rapport aux
autres sur une méme propriété.

Toutefois, les annexes des constructions peuvent étre accolées au batiment principal.

b. Réglement - Article UB 8 aprés modification

Article UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Les batiments doivent étre accolés les uns aux autres sur une méme propriéteé.

Toutefois, les annexes peuvent étre implantées isolément en observant un recul de
6 métres minimum.

2—-2Zone UC

a. Reglement avant modification

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Les batiments doivent étre implantés a 4 métres minimum les uns par rapport aux

. autres sur une méme propriété, excepté dans le secteur UCc ou ils doivent étre
*°**, accolées a I'un des batiments existants.
(AR R NN}
L L
3 Toutefois, les annexes des constructions peuvent étre accolées au batiment principal.
: °*.: Lesdispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables dans le secteur
woe Ao,
LA AN XN ]
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Plan Local d'Urbanisme Commune de Bazoches sur Guyonne

b. Réglement - Article UC 8 aprés modification

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Les batiments doivent étre accolés les uns aux autres sur une méme propriété.

Toutefois, excepté dans la zone UCc, les annexes peuvent elles étre implantées
isolément en observant un recul de 4 métres minimum.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables dans le secteur UCb.

3 -2Zone UD

a. Réeglement avant modification

Article UD 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments doivent étre implantés a 4 métres minimum les uns par rapport aux
autres sur une méme propriété, excepté dans le secteur UDa ou elle ne peut excéder
50% de la superficie du terrain situé dans le secteur concerné.

Toutefois, les annexes des constructions peuvent étre accolées au batiment principal.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et aux constructions a destination d’habitation liées
et nécessaires a ces services publics.

Reglement — Article UD 8 aprés modification

Article UD 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Les batiments doivent étre accolés les uns aux autres sur une méme propriété.

Toutefois, les annexes peuvent étre implantées isolément en observant un recul de
4 metres minimum.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et aux constructions a destination d’habitation liées
et nécessaires a ces services publics.

Nota :

La seconde partie du premier alinéa de I'Article UD 8 avant modification a savoir :
« excepté dans le secteur UDa ou elle ne peut excéder 50% de la superficie du

****.  terrain situé dans le secteur concerné » n'a pas de sens car il est déja traité a l'article

¢+ UD 9 du Reéglement, qui traite spécifiquement de I'emprise au sol. Il n'est donc pas
*s***s  repris dans la nouvelle rédaction de I'article UD 8 aprés modification.
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Zone UE

Réglement avant modification

Article UE 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments doivent étre implantés a 6 métres minimum les uns par rapport aux
autres sur une méme propriété, excepté dans le secteur UEc ou ils doivent étre
accolés au batiment existant.

Toutefois, les annexes des constructions peuvent étre accolées au batiment principal.

Reglement - Article UE 8 aprés modification

Article UE 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Les batiments doivent étre accolés les uns aux autres sur une méme propriété.

Toutefois, excepté dans le secteur UEc, les annexes peuvent étre implantées
isolément en observant un recul de 6 métres minimum.

Zone UF

Réglement avant modification

Article UF 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments doivent étre implantés a 6 meétres minimum les uns par rapport aux
autres sur une méme propriété.

Toutefois, les annexes des constructions peuvent étre accolées au batiment principal.

Reéglement — Article UF 8 aprés modification

Article UF 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Les batiments doivent étre accolés les uns aux autres sur une méme propriété.

Toutefois, les annexes peuvent étre implantées isolément en observant un recul de
6 métres minimum.

lll - INCIDENCES

Les modifications visées s'inscrivent dans la continuité des orientations générales du
Prolet d’Amenagement et de Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme
gpprouve le 17 décembre 2008 et ne modifient ni la Surface Hors CEuvre Nette (SHON)
****gonstructible, ni le zonage du PLU.

. Ces modifications n'ont pas pour effet de porter atteinte a I'environnement (haies, bois,
Enilieux humides, agriculture), au paysage, au patrimoine ni a I'agriculture.
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